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1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1 8§ Tavoite

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan ra-
kentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteu-
tumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttéa ja raken-
tamista Juuan kunnassa.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamaan suunnitelmallisesti, ymparisté6én ja kunnan/kaupungin
tyypilliseen haja-asutus- ja taajamakuvaan sopivalla tavalla. Tarkoitus on edistéaa hyvaa ja pai-
kalliset olosuhteet huomioon ottavaa rakentamistapaa. Paikallisuuteen liittyen alueiden oma-
leimaisuuden sailyttdminen on yksi rakennusjarjestyksen keskeisista tavoitteista.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestavaa kehitysta seka huomioidaan olemassa oleva luonto.

2 § Soveltamisala

Maankéaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisédksi on Juuan kunnassa noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 §).

3 § Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii hallintosaanndssa maaratty ymparistélautakun-
ta, jonka alaisena toimii rakennustarkastaja ja muu rakennusvalvonnan henkilosto.

4 § Rakennuksen suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennuksen suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien tulee olla patevid ja ammattitaitoisia.
Suunnittelijoiden ja ty6njohtajien on esitettdva tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja
tyohon varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennusty6t ja myds suuremmat maanrakennusty6t edellyttavat vastaavan tyonjohtajan aset-
tamista. Vastaavan tydnjohtajan patevyysvaatimuksena on yleensa vahintdédn rakennusmesta-
rintutkinto.



2. LUPAJARJESTELMAT

5 § Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakenta-
miseen, rakennuksen laajentamiseen seka kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Luvanva-
raisia muutostdité ovat esimerkiksi muutokset kantaviin rakenteisiin, poistumisteihin, palotekni-
siin osastoihin ja rivi- ja kerrostalojen seka muiden suurempien rakennusten LVI-t6ihin.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutos on luvanvaraista. Tama koskee myds va-
paa-ajan asunnon muuttamista pysyvaan asumiseen tai asuntosaunan rakentamista.

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos edellyttdéa ennen rakennuslupakasittelya maan-
kaytollista tarkastelua. Rakennuspaikan tulee sijaita ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneu-
voilla ajettavan tien varrella ja tukeutua olevaan kyldasutukseen ja sen laheisyydessa tulee en-
tuudestaan sijaita useampia pysyvia asuinrakennuksia. Rakennusten vesi- ja jatehuolto on jar-
jestettava talousvesiasetuksen mukaisesti.

Rakennuksen tulee my6s paasaantoisesti tayttdd maankaytto- ja rakennuslaissa ja sen nojalla
annetuissa sdannoksissa asuinrakennukselle sdadetyt vaatimukset energiatalouden ja asumis-
terveyden osalta.

Sauna ja muu tulisijallinen talousrakennus, tuotantorakennus ja moottoriajoneuvosuoja ovat ai-
na rakennusluvanvaraisia rakennushankkeita.

6 8 Toimenpidelupa- ja ilmoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n mukaan rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan ha-
kea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosten, kuten maston, sailion ja piipun pystyt-
tdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellyta rakentamisessa muu-
toin tarvittavaa ohjausta.

Maankaytto- ja rakennuslain 129 8:n mukaan kunta/kaupunki voi rakennusjarjestyksessa maa-
ratd, etta merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpitee-
seen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen jalkeen, kun asianomainen on
tehnyt tatd koskevan kirjallisen ilmoituksen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta ja niiden suhteesta raken-
nusluvan tarpeeseen maarataan kunnan/kaupungin eri alueilla seuraavan taulukon mukaisesti:



RAKENNUSLUPA
TOIMENPIDELUPA HAETTAVA
KIRJALLINEN ILMOITUS TEHTAVA
El TOIMENPITEITA

Mikali taulukossa maaritelty raja-arvo ylitty

RA
TO
IL

y, on hankkeelle haettava rakennuslupa.

TOIMENPIDE Asemakaava- Suunnittelu- Ranta-alueet Muut alueet

(MRA 62 8) alueet (myods tarvealueet (haja-
ranta-asema- asutusalue)
kaava)

1. RAKENNELMA

Talousrakennus, vaja, kioski, myymalékoju, kaymala, 10-25 m2 TO 10-30 m2 IL 10-30 m2 TO 20-40 m2 IL

kasvihuone, maakellari tms. suljettu rakennelma

Venevaja tai -katos RA RA RA RA

E:;m;ymlslava, jate- tai varastokatos tms. avoinraken- | 1, o0 o 1o* | 30.50m2 IL | 1025 m2To * | 30-50 m2 IL

Grillikatos, kota 2 6-15 m2IL 2 6-15 m2IL

6-20m*TO | 46 p5m270 | 620MTO | 16 25 meTO

Avolantala, lantavarasto, liete- tai virtsasailio TO TO TO TO

Kl_lntelstokohtals_en jatevesijarjestelméan rakentaminen TO TO TO TO

tai sen muuttaminen

Savuhormin rakentaminen TO TO TO TO

Maalampdputkiston asentaminen RA RA RA RA

2. YLEISORAKENNELMA

Urheilupaikka, kokoontumispaikka, asuntovaunualue IL IL IL IL

Tilap&inen katsomo < 100 hlo, paikallaan alle 1 kk IL IL IL IL

Yleisoteltta, joka on paikallaan yli 1 kk IL IL IL IL

3. LIIKUTELTAVA LAITE

Asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen pai-

kallaan sellaista kayttda varten, joka ei liity tavanomai- TO TO TO TO

seen retkeilyyn tai veneilyyn

4. ERILLISLAITE

Masto, piippu, antenni, tuulivoimala 10-30 m TO 20-50 m TO 10-30m TO 20-50 m TO

Peiliantenni, jonka halkaisija > 2 m TO — TO -

Sailig, siilo 30-200 m3 TO TO TO TO

Hiihtohissi TO TO TO TO

Muistomerkki, taideteos IL IL IL IL

Valaisinpylvas, joka on > 20 m IL — IL -

Puistomuuntamo tai vastaava tekninen tila 6-12 m2 TO IL IL IL

5. VESIRAJALAITE

Laituri, yli 20 m2 tai pituus yli 15 m tai muu vastaava * * TO TO TO TO

6. SAILYTYS- TAI VARASTOINTIALUE

S”uurehko varastointi- tai pysakdintialue taikka TO I TO IL

tallaiseen verrattava alue

7. JULKISIVUTOIMENPIDE

Kattomuodon muuttaminen TO TO TO TO

Katon katteen, katon tai ulkovarityksen muuttaminen IL — — —

Ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen IL - - -

Rakennuksen ulkoasun olennainen muutos IL - - -

Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen IL - - -

Av0|n_ pa}rveke-, tg_rassr, kuistilasitus, valokate tms. TO TO TO TO

(umpinainen vaatii aina rakennusluvan)

8. MAINOSTOIMENPIDE

Myynti- tai mainoslaite, jonka koko on > 1,5 m? 1L — — —




9. AITAAMINEN JA TUKIMUURI

Raja-aita yli 1,5 m ja aina kadun puoleinen aita tai

tukimuuri (ks. § 10) TO - _ _

10. KUNTAKUVAJARJESTELY

Muut kuin edelld mainitut kunta- tai ymparistokuvaan
merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt tai
muutokset, esim. paikoitusalue, julkisivuvalaistus, ulko-
tarjoilutila

TO IL TO IL

* = Kadun varteen sijoitettavan jatekatoksen suurin sallittu koko on 6 m2. Sijoittamisessa huomioitava ndkeméaalueet ja muut
mahdolliset kaavoissa annettavat rajoitteet.
** = Hanke tarvitsee mahdollisesti muitakin kuin maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia lupia.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai ilmoitusmenettely&, on kui-
tenkin rakennettava saadosten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja ra-
kennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua naapurille kohtuuton-
ta haittaa.

lImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toi-
menpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai nhaapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen
(MRL 129 §).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviranomai-
nen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttéanyt luvan hakemista ilmoi-
tettuun hankkeeseen (MRL 129 8).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

7 8 Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella ja alueella, jolla on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten. Lupa on myos tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan. Jos purkamiseen ei tarvita
lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pai-
vaa ennen purkamistydhon ryhtymista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta kasitel-
less&én vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta ja rakennustaiteellisesta arvosta sekd rakennuksen kunnosta. Rakennusvalvon-
taviranomainen voi edellyttédd, ettd ennen purkamistyon aloittamista laaditaan purkamissuunni-
telma.

8 § Maisematydlupa

Maisematyélupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6éhon, puiden kaatamiseen ja
muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos yleis-
kaavassa niin maarataan, tai alueilla, joilla on voimassa rakennuskielto kaavan laatimista var-
ten.




3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

9 § Sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etéisyyden rakennuspaikan rajasta asemakaava-alueen ulko-
puolella tulee olla vahintadan 5 metria.

Rakennusta ei saa asemakaava-alueen ulkopuolella ilman naapurin suostumusta rakentaa viitta
metria lAahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kymmenta metria lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla (MRA 57 8).

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakennuksen etaisyyden yksityistien keskilinjasta tulee
olla vahintaan 15 metria sekd yhdystien keskilinjasta 30 metrid. Muun kuin asuinrakennuksen
etaisyyden yksityistien keskilinjasta tulee olla vahintdan 12 metria ja yhdystien keskilinjasta va-
hintéan 20 metrid. Rakennuksen etaisyyden tulee olla seututeistd ja rautateistd vahintaan 100
m, kantateista 150 m ja valtateista 200 m tien keskilinjasta ellei tarindsta, maasto-olosuhteista
ja/tai kasvillisuuden suojaavasta vaikutuksesta muuta johdu.

Navettarakennuksen ja maatalouden tuotantorakennuksen etaisyys omasta asuinrakennukses-
ta tulee olla vahintaan 20 metria ja sikalasta 50 metria. Etaisyys naapurin asuinrakennukseen
tulee olla vahintddn 150 metria. Perustelluista syistd voidaan edelld mainituista etaisyyksista
poiketa.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun ympériston kor-
keusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.

Ranta-alueelle rakennettaessa alin mahdollinen rakentamiskorkeus on esitetty alla olevassa
kuvassa. Lisaksi on huomioitava mahdollinen aaltoiluvara rakennuspaikkakohtaisesti.

MATALAPERUSTUS

"\

Salaojat

Ylin mahdollinen ve-

denpinnan taso Kapillaarisen vedennousun
katkaiseva kerros




Tuulettuvat alapohjarakenteet ja pilariperustukset on rakennettava siten, ettd ylavedenpinnan
taso ei ulotu alapohjarakenteisiin.

Naista maarayksista voidaan perustellusta syysta poiketa, mikali se on rakennuksen vahingoit-
tumisen estamiseksi tarpeellista.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan tayto6lla tai muul-
la vastaavalla tavalla niin paljon ympéardivad maanpintaa korkeammaksi, etta siitd aiheutuu mai-
semallista tai kaupunkikuvallista haittaa.

10 8 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympéaristdon ja maisemaan

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja vareiltddn seka muulta ul-
koasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja ym-
parodivaan maisemaan seka kyla- ja taajamakuvaan sopusuhtaisena kokonaisuutena.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja metsédsaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista
huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahakemuksen yhteydessa hakijaa toimitta-
maan asiantuntijan tekeman selvityksen melu-, haju- yms. haittojen vaikutuksesta rakennuspai-
kalla.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittdvid kauneusarvo-
ja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita seka perinne- ja
kulttuuriympariston ilmentymié. Esihistorialliset ja historiallisen ajan kiinteat muinaisjaannokset
ovat muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eikd korjaaminen
saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputu-
lokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo
vahenee.

11 8 Ympariston hoito ja valvonta

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitéd saa paastaa rapistumaan. Suojeltua raken-
nusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, ettd sen suojeluarvo vahenee. Rakennukset, rakennelmat,
laitokset, laitteet ja istutukset seka piha-alueet on pidettava siistissa kunnossa ja hoidettava niin,
etteivat ne rumenna ymparistoa.

Julkisivut on pidettdva asianmukaisessa, siistissd kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot,
kuten graffitit (t6hryt), on poistettava julkisivuista valitttmasti.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jateséailididen ymparille
tulee rakentaa aita tai seindkkeellinen katos taikka istuttaa nakdsuoja.

Lumen varastointi on suoritettava siten, etta siita ei aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai
kadun kayttajille.



12 § Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai raken-
nuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria tontin puolelle. Aita on tehtava
niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle ja aidan rakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomi-
oon normaalit kadun hoito- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kumman-
kin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei vastuun
muunlaiseen jakamiseen ole erityista syytd. Mikali jakoperusteista syntyy erimielisyytta, niista
paattdd hakemuksesta rakennusvalvontaviranomainen.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa tontin tai ra-
kennuspaikan haltija.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, etta
se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Mitd edella on maaratty, koskee myds istutettua aitaa. Istutettavan aidan korkeus tulee kaikkina
kasvukausina rajoittaa enintéan 2,5 metriin.

Pientalotontille rakennettava kiintea puuaita saa olla maasta mitattuna enintddn 1,5 metrid kor-
kea ja se ei saa olla rakenteeltaan umpinainen. Mikali edella esitetysta halutaan poiketa, on ha-
ettava toimenpidelupa.

13 § Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korke-
usasemiin, katukorkoon ja kunnallistekniikkaan.

Rakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lis&ata
pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurien puolelle tai aiheuteta huomattavaa hait-
taa naapurikiinteistoille tai vaikeuteta niiden sopivaa rakentamista tai kayttoa.

Mikali pihamaata on tarpeen muotoilla, se tulee ensisijaisesti toteuttaa luiskaamalla ja toissijai-
sesti pengertamalla tai tukimuureilla. Luiskaaminen katu- ja muille yleisille alueille edellyttaa
kunnan suostumusta. Tukimuurit tontin rajalla edellyttavat naapurin suostumusta. Tontin rajoille
ei saa tehda pengerryksia.

14 § Pihamaan rakentaminen

Pihamaata ei saa muotoilla siten, etta sade- ja sulamisvedet johtuvat naapurin puolelle. Sade-
ja sulamisvedet on johdettava kunnalliseen sadevesijarjestelmaéan, imeytettava tontilla tai hoi-
dettava muuten hyvéksytylla tavalla.

Tontin ja rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, ettd valaistus lisda alueen turvallisuutta
eikéd haitallisesti haikéise naapureita tai alueella liikkuvia.



Piharakennustoimet pientalotontin rajan ja ajoradan valilla littyman kohdalla tulee tehda hyvak-
sytyn katusuunnitelman mukaisesti. Katusuunnitelmista poikkeavien istutusten, kiveysten tms.
rakenteiden sijoittaminen tontin rajan ja ajoradan valille ei ole sallittua ilman kadunpitajan lupaa.

Pihajarjestelyt on suunniteltava niin, ettd autot on ensisijaisesti pystyttava kaantamaan tontilla,
mikali se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

15 § Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, on
maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli saatava yleisen alueen
omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

16 § Osoitemerkinta

Osoitemerkinta on kiinteiston omistajan vastuulla ja se tulee olla asennettuna paikoilleen ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennettu kiinteistd on varustettava osoitemerkinnalla. Milloin rakennus ei ulotu katuun, muu-
hun liikennevaylaan tai tontin siséiseen liikennealueeseen taikka sen valitttmaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus tai kortteliopaste on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajo-
vaylan alkupaahan.

Merkinnan on oltava kiireellisissad héalytystehtéavissa selkeasti havaittavissa. Kilven korkeuden
tulee olla vahintdan 150 mm ja sen asennuskorkeus maasta noin 2 m. Numeron vari on musta
ja kilven taustan véri on harmaa tai valkoinen.

Asemakaava-alueella osoitenumeron tulee paasaantoisesti olla valaistu.
Muilla alueilla osoitekilven tulisi olla heijastava.

17 8 Autopaikat

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan seuraavasti, ellei asemakaavasta muuta johdu:

2 autopaikkaa pientaloasuntoa kohti ja 1,5 autopaikkaa muuta asuntoa kohti

1 autopaikka liike- ja toimistorakennusten kutakin kerrosalan 50 m2 kohti

1 autopaikka teollisuus- ja yleisten rakennusten kutakin kerrosalan 100 m2 kohti
1 autopaikka kokoustilojen 10 istumapaikkaa kohti.

Autopaikan tulee sijaita vahintaan 2 metrin paéassa naapurin rajasta.

Liikuntaesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta sisdankayntiin nah-
den tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita likkumisesteisen tunnuksella. Nailta autopaikoil-
ta seka rakennuspaikan rajalta on oltava liikuntaesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja
sitd palveleviin tiloihin.

Autopaikat on jarjestettava siten, ettd asuminen ja piha-alueen kaytté hairiintyvat mahdollisim-
man vahan.



18 8§ Tonttiliittymat

Tontille tai rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi kadulle tai tielle johtava ajoneuvoliittyma,
ellei asemakaavasta muuta johdu. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennus- paikan kayton kan-
nalta on perusteltua. Pientalotontille on kuitenkin sallittua rakentaa aina vain yksi littyma. Tien-
pitoviranomainen paattada maantielle rakennettavista liittymista.

Liittyman suurin sallittu leveys on 5 metria asuntoalueilla ja muilla alueilla 8 metria. Mikali tontin
rajan ja ajoradan valiselle osuudelle sijoitetaan liittym&n reunaan reunakivid tms. rakenteita, tu-
lee rakenteiden ylapinta olla enintdéan samassa korkeudessa ymparéivan maanpinnan kanssa.
Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka liittymé&n kunnossapito ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai
rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Tonttiliittyman paikan muuttuessa vastuu vanhan liitty-
man poistamisesta reunakivineen on tontin haltijalla. Mikali katua tai tietd joudutaan kaivamaan
tienpitgjan toimesta tonttiliittyman kohdalta, liittymé&n vahingoittuneiden pintamateriaalien kor-
vaamisesta vastaa tienpitaja.

Tontille saa lisaksi jarjestaa enintddn yhden metrin levyisen jalankulkuun tarkoitetun liittyman.
Liittymassa katuun tai tiehen tulee ottaa huomioon liikenneturvallisuus.

19 § Johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat ilmajohdot, maanalaiset johdot ja put-
ket, kaapelit ja muut rakenteet seka tallaisten tilavaraukset on suunnittelun yhteydessa selvitet-
tava ja huomioitava niistéa aiheutuvat rajoitukset.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

20 8 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoi-
tukseensa sovelias ja pinta-alaltaan vahintdan 5 000 neliometrid (0,5 hehtaaria).
Saari, jonka pinta-ala on alle 10 000 m?, ei muodosta rakennuspaikkaa.

Edella olevat maaraykset eivét rajoita olemassa olevalla rakennuspaikalla uudestaan rakenta-
mista, peruskorjausta, talousrakennuksen rakentamista ja vahaista lisdrakentamista.

21 § Rakentamisen maara

Asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen tai kak-
si yksiasuntoista asuinrakennusta. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 500 m2.

Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m?, saa rakennuspaikalle toteutet-
tavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.



Sen estamattd, mita edella on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta maaratty, rakennusval-
vontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan tilakeskuksen
yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

22 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttdd ja vain harventaminen
on sallittua. Rakennuksien ja rannan valisen maastoalueen puusto tulee sailyttdd suojametsa-
na.

Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintd&n 30 m?, saa rakentaa 15 metrin paahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollis-
ta.

Kevyet rakennelmat on pdasaantoisesti sijoitettava vahintadén 15 metrin etdisyydelle rantaviivas-
ta. Grillikatos ja muu vastaava avoin rakennelma saadaan sijoittaa vahintddn 8 metrin paahan
rantaviivasta, jos se sijoittuu rantapuuston sisaan, muutoin vahintaan 15 metrin etaisyydelle.
Venevaja ei saa ulottua veden pdaalle ja sen on sopeuduttava ympariston rakennuskantaan ja
maisemaan.

keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva

vene-
vaja @ 15 m 25m 20 m

grillikatos tai
muu avoin ra- <30 m2 <80 m2
kennelma sauna
vapaa-
kevyet ajan muut
rakennel- asunto
mat

Esitetyista etaisyyksista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.

Rantarakennuspaikalle, joka sijaitsee ranta-alueella, ei saa sijoittaa katosta, joka on pinta-
alaltaan suurempi kuin 60 m2. Ranta-alueella tarkoitetaan noin 200 metrin levyista maa-alueen
kaistaa, joka rajoittuu vesistoon. Maasto- ja maisemaolosuhteista johtuen edella olevasta maa-
rayksesté voidaan poiketa.

23 § Rakentamisen maara



Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintddn 5000 m2. Alle 10 000 mZn kokoiselle
saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikan luonnollisen rantaviivan
pituuden tulee olla vahintdan 50 metria. Tama ei koske jo muodostettuja rakennustontteja, jotka
on muodostettu ennen MRL:n voimaan tuloa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen ja enintdan kaksiasuntoisen
loma- tai asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 500 k-
m2. Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m2, saa rakennuspaikalle to-
teutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rantasaunan katetun terassin pinta-ala saa olla enintddn 50 % saunarakennuksen kerrosalas-
ta.

6. SUUNNITTELUTARVEALUEET

24 § Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealue on alue, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdminen saattaa johtaa
erityisiin toimenpiteisiin, kuten viemarin, vesijohdon tai katualueen rakentamiseen tai esimerkiksi
paivahoidon jarjestamiseen.
Liitteessa 1 on esitetty suunnittelutarvealueet.
Suunnittelutarvealueita ovat myds maanteihin ja rautateihin liittyvéat alueet seuraavasti:

- valtatiet 200 metria tien keskilinjasta

- kantatiet 150 metria tien keskilinjasta
- seutu- ja rautatiet 100 metria tien keskilinjasta.

Aluerajaus on voimassa kymmenen vuotta (MRL 168).
Uuden/toisen paarakennuksen rakentaminen edellyttdd aina suunnittelutarveratkaisua.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 5 000 m?.

25 § Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa olemassa olevaa paarakennusta palvelevia talousrakennuksia
suoraan rakennuslupamenettelyn perusteella.

Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd&dn 500
m?2.

Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m2, saa rakennuspaikalle toteutet-
tavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Mikali vanhassa asemakaavassa (rakennuskaava) ei ole kerrosalan tehokkuuslukua e, eika ole
muutenkaan ilmoitettu rakennuspaikkojen rakennusoikeutta, tulee kerrosalana kayttda asuinra-



kennuksien osalta tehokkuuslukua e=0,2, kuitenkin enintd&n 500 k-m2. Teollisuus- ja liiketontti-
en osalta tulee kayttaa tehokkuuslukua e=0,4.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEELLA
RAKENTAMINEN

26 8 Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvasti hyvéalaatuista talousvetta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueella

Rakennushankkeen kohdistuessa vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesialueelle on ra-
kennushankkeesta hankittava kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen kannanotto, jollei raken-
taminen perustu asemakaavaan.

Tehtdessa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitd pohjavesialueella on erityistd huomiota
kiinnitettava pohjaveden suojaamiseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitystéd suojakerroksen
riittdvyydesta ja tayttomaiden puhtaudesta.

28 § Jatevesien kasittely

Jatevedet on kasiteltava ymparistdsuojelulain 103 8:n sek& Haja-asutuksen jatevesiasetuksen
(542/2003) ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

8. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

29 8 Melualueet / saastuneet alueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estdd melun
haitalliset vaikutukset. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvi-
tystd meluhaitasta ja melunsuojauksen riittdvyydesta.

Rakennuspaikan piha-alueen melutaso ei saa ylittaa paivalla 55 dB ja yolla 50 dB (uusien aluei-
den osalta kuitenkin 45 dB) sekad loma-asuntojen osalta paivalla 45 dB ja yolla 40 dB. Tarvitta-
vat melumittaukset on tehtava rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta suunnitteluvaiheessa.

Sellaisilla alueilla, joilla on epailtavissa, etta maaperd on pilaantunut, on rakennuslupahake-
mukseen liitettdva selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa voidaan nailla alu-
eilla edellyttdéd ennen rakennustdiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toimenpiteitd, joilla
maaperassa oleva haitta poistuu.



30 8§ Kaivosten vaikutusalueet

Luvanvaraiseen rakentamiseen kaivospiirissa tulee olla kaivosoikeuden tai kaivosoikeuden rau-
ettua kaivosrekisteriin merkityn viimeisen kaivosoikeuden haltijan suostumus.

9. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

31 § Lahiymparistdén suojaaminen

Tybmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla. Tydmaa-aidan koon, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon. Aita on pidettava
siistind ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa
kunnossa. Tydmaan ulottuminen katualueelle edellyttaé kadunpitajan lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja kulttuuriympéariston
kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tyotmaata on hoidettava siten, etta
siitd ei aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta
haittaa ymparistolle. Rakentaminen seka kaivu- ja purkutyot on jarjestettava siten, ettei katu- tai
muu Yyleinen alue likaannu tai roskaannu. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa rakennustoissa
sellaiset, etta pdlyn ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon estetaan.

10. JATEHUOLTO

32 § Jatehuoltomaaraykset

Kiinteiston jatehuolto tulee jarjestdad kunnallisten jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
Jokaisen kiinteiston on liityttava jarjestettyyn jatehuoltoon ennen kiinteiston kayttdonottoa.

11. MAARAYSTEN VALVONTA JA NOUDATTAMINEN

33 § Maaraysten valvominen

Rakennusvalvontaviranomainen pitdé katselmuksia, joissa valvotaan tdman rakennusjarjestyk-
sen noudattamista. Havaitut puutteet on poistettava viranomaisen asettamassa maaraajassa.



12. ERINAISIA MAARAYKSIA

34 § Poikkeaminen

Erityisesta syysta voidaan myontaa poikkeus taman rakennusjarjestyksen maarayksistd maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

35 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 01.06.2011 ja silla kumotaan kunnanvaltuuston
27.3.2002 hyvaksyma Juuan kunnan rakennusjarjestys.

36 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Juuan kunnan suunnittelutarvealueet

15.02.2011

JUUAN KUNNAN
SUUNNITTELUTARVEALUEE
T






JUUAN KUNNAN SUUNNITTELUTARVEALUEET

YLEISTA

Juuan kunnan suunnittelutarvealueiden muodostamisessa ohjeena kaytetaan Poh-
jois-Karjalan maakuntaliiton maakuntakaavan | vaiheen kaavakarttaa (valtioneuvos-
to vahvistanut 20.12.2007) ja sen maaseutukehittamisen erityisalueita (mk), taaja-
maseudun kehittdmisen kohdealueita (tkk) ja kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeitd alueita (ma). Nailla merkinngilla on osoitettu alueet, joilla
on selkeda maankaytdon ohjaustarvetta. Naité yleispiirteisia rajauksia on tulkittu tar-
kemmin suunnittelutarvealueita esittavissa kartoissa paikalliset olosuhteet ja mah-
dolliset kasvusuunnat huomioiden.

Alla on lueteltu kaytettyja suunnittelutervealueiden maaraamisperusteita:

e Perusetaisyytend Juuan kirkonkylaltd kaytettiin 3—5 kilometrin keh&a ja aluet-
ta laajennettiin asuttujen teiden varsille (pohjana peruspalveluiden jarjesta-
misvelvollisuus). Osa naiden valisista alueista merkittiin suunnittelutarvealu-
eiksi, jotta voidaan harkita ndiden hieman syrjassa olevien alueiden asumi-
sen perusteita ja mahdollisesti keskittdd asumista hyvien kulkuyhteyksien
varrelle.

e Pyritddn keskittamaan suunnittelutarvealueille etsiytyvd asutus l&hemmas
palveluita.

e Pyritddn estamaan hallitsematon taajaman muodostus alueilla, jolla on kas-
vupaineita.

e PyritAdn muodostamaan haja-asutusta siten, etta mm. mahdollinen kaava-
alueiden laajeneminen huomioidaan.

¢ Huomioidaan avoimien maisemien ja maanviljelykseen merkittdvimmat alu-
eet.

¢ Huomioidaan mm. matkailullisesti tarkeat alueet ja niiden kehittdminen.

¢ Huomioidaan muut kasvualueet, kuten vesistdjen rannat.

Mikali aluerajauksen sisélla on asemakaavoja, ranta-asemakaavoja tai sellaisia
osayleiskaavoja, joilla on osoitettu rakennuspaikat ja joille voidaan suoraan kaavan
mukaisesti myontaa rakennuslupa, ei nailla alueilla tehda suunnittelutarveratkaisua.
Karttamateriaalina on kaytetty Maanmittauslaitoksen Karttapaikan karttoja (© MML).

MAAKUNTAKAAVAN SUUNNITTELUTARVETTA OSOITTAVAT MERKINNAT



@ MAASEUTUKEHITTAMISEN ERITYISALUE (mk)
Merkinnalla osoitetaan maaseudun kehittamisalueita, joilla kehitetaan erityisesti maaseutuelinkeinoihin,
luonnon- ja kulttuuriymparistoihin seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeino- ja vapaa-ajan toimintaa.
Alueella on tarvetta yhteistoimintaan yhteisten suunnittelu- ja kehittamisperiaatteiden luomiseksi.
Suunnittelumaardys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueeseen liittyvat luonnon, kulttuuriymparistén
tai maiseman erityispiirteet. Uusi asutus ja elinkeinotoiminta tulee ensisijaisesti sijoittaa nykyiseen kylaraken-
teeseen sen erityispiirteet huomioon ottaen. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata
muulta rakentamiselta.

TAAJAMASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (tkk)

@ Merkinnalla osoitetaan taajamaan liittyvaa ldahialuetta, jolla on tarvetta maank&aytén ohjaukseen taajama-
rakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa yhdyskuntarakenteen, ylikunnallisen virkistys- ja
vapaa-ajanverkoston sekéa kulttuuriarvojen kannalta.

Suunnittelumaaradys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhteiskuntarakenteen eheyttédmista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus sek& maisema-
rakenteen ja kulttuuriymparistdn erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata
muulta rakentamiselta.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeat alueet.

Suunnittelumairays:

Alueen suunnittelussa ja kdytossé on otettava huomioon kulttuuriympéristén kokonaisuus ja erityispiirteet
seké turvattava ja edistettava niiden sailymista.

Liséksi kuntasuunnittelun kannalta tulisi huomioida myés maakuntakaavassa 0soi-
tetut merkittdvat kyldalueet (at) sekd matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueet
Juuan kunnan alueella (mv-1).

& KYLAALUE (at, at-1)
Kohdemerkinnéllé osoitetaan maaseutuasutuksen kannalta térkeitd kylakeskuksia, jotka palvelujen,
asutuksen, kulttuuriympadristén tai elinkeinotoimintojen kannalta ovat tarkeité kehittédmisen kohteita. Lisé&-
merkinnalla -1 osoitetaan rantakylia, joita pidetdan suositeltavina pysyvén ja loma-asutuksen alueina.
Suunnittemairays:

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittéd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen olevaan kyl&-
rakenteeseen ja -ympéristdon seka vesi- ja jatevesihuollon jarjestdmiseen. Uudisrakentaminen tulee
ensisijaisesti ohjata tukemaan nykyisté kylarakennetta ja palvelujen hyvaa saatavuutta. Rantakyliin liittyvia
ranta-alueita suositellaan pysyvén asutuksen ja tavanomaista haja-asutusta tiivimman loma-asutuksen alueina.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ranta-alueille tulee varata riittavasti kylaa palvelevia virkistysalueita.

E MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN VETOVOIMA-ALUE (mv-1, mv-2, mv-3, mv-4, mv-5)

Merkinnalla osoitetaan arvokkaan luonnonympariston, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja osin kansainvalisesti merkittaviad kehitettavia aluekokonaisuuksia.

mv-1 Kolin-Ahmovaaran-Vuonislahden-Ahvenisen alue

mv-2 Ruunaan-Lieksanjoen alue

mv-3 Jaamankankaan-Huhmarin-Héytigisen alue

mv-4 Bomban-Hyvérilan-Saramon-Peurajarven-Mujejérven alue

mv-5 llomantsin-Petkeljarven-Putkelanharjun-Mahkon alue

Oma

MAAKUNTAKAAVAN ESITTAMAT RAJAUKSET
Juuan kunnan alueelle maakuntaliiton tekemat edella mainitut rajaukset (mk, tkk ja
ma) ilmenevét alla esitetyissé kuvissa. Liséksi naiden jalkeen on esitetty merkitta-
vimmaéat muut alueet, joihin kohdistuu erityisid suunnittelutarpeita (Ahmovaaran at ja
mv-1). Muilla merkittavilla alueilla suunnittelua ohjaa esim. yleiskaava (mm. Nun-
nanlahti).
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Kuvé 1. Juuan kirkonkylan alue (tkk)
Kuva 2. Paalasmaan keskeiset maisema-alueet (ma).
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Kuva 3. Pohjois-Vuokosta Vihtasuolle ulottuvat maaseudun elinkeinoihin ja maise-

maan tukeutuvat mk- ja ma-alueet.




Kuva 4. Petrovaaran Paakylan merkittavat kulttuuri ja viljelysmaisema-alueet (ma).
Kuva 5. Ahmovaaran merkittava kylan (at) ja matkailun (mv-1) alue.



JUUAN KUNNAN SUUNNITTELUTARVEALUEIDEN RAJAUKSET

Alla esitetdaan peruskartoilla suunnittelutarvealueiden rajaukset. Aluerajaukset on
asemoitu paikkatietokantaan (Mapinfo KKJ4) ja ovat siten tarkasteltavissa viranhal-
tijoilla tarkemmin esim. p&atoksenteon tukena. On edelleen huomattava, etta rajat
eivat ole edelleenkaan absoluuttisia, vaan tulee edelleen harkita erityisesti rajausten

l&helld ja kylaalueilla, tayttyvatko rakentamisessa suunnittelutarveharkinnan edelly-
tykset kussakin hankkeessa.
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1. Juuan kirkonkylan suunnittelutarvealue.
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